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nidroit es una otganizacién internacional, responsable del proyecto de

legislacién sobre la Convencién de Arbitramento Financiero Internacio

nal que debe ser adoptada por los Gobiernos. Esto la ha convertido en
un foro particularmente adecuado para clarificar la naturaleza legal de ese meca-
nismo llamado /asing. _

En efecto, la naturaleza nebulosa de 1a legislacién nacional sobre el feasingy los
resultados obtenidos en repetidas ocasiones sitvieron para poner de relieve la difi-
cultad de reconocer un status legal sii generis en los casos de arrendamiento finan-
ciero con opcién de compra.

A nivel internacional, las circunstancias han demostrado ser mas propicias tan-
to desde el punto de vista econémico, como legal. Econdémicamente, potque las
diferentes normas legales de los paises han tenido tendencia a frustrar el desarrollo
al arrendamiento con opcién de compra, en un momento en el cual el mundo esta
desesperado por obtener inversién de capital. Legalmente, porque los obsticulos
al arrendamiento financiero internacional dependen en gran parte de la mora en
adoptar el sistema legal internacional de arrendamiento con opcién de compra.

Los diferentes intentos para forjar el arrendamiento con opcién de compra en
las clasificaciones legales que existen, invatiablemente han fracasado en el intento
de dar aeste dilema una solucién, ya que cada jutisdiccién ha tenido la tendencia
a buscar la légica de su propio sistema legal. Por consiguiente, lo que surgi6 a la
vida en el mundo anglosajén como una forma de locacién de cosas muebles con

* Abogado Universidad Externado de Colombia. Especializado en Derecho Cometcial y Civil, Uni-
versidad de Paris 11, Profesor de Derecho Cometcial, Universidad Externado de Colombia. Gémez
Pinzén & Asociados.
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opcién de compra al término del arrendamiento, ha sido absorbido en pafses con

una tradicién civilista como algo més patecido a la naturaleza de una venta condi-
. 23

cional.

En Ottawa, entre el 9 y el 28 de mayo de 1988, se llevé a cabo la Conferencia
para estudiar el anteproyecto de contratos de arrendamiento con opcién de com-
pra propuesto por el Comité de Expertos de Unidroit, donde més de medio cente-
nar de naciones estuvieron reptesentadas.

Los contratos financieros internacionales de arrendamiento con opcidn de com-
pra tienen que ver, como su nombre lo indica, con ese tipo especial de arrenda-
miento conocido como “arrendamiento financiero con opcidn de compra”. Los arrenda-
mientos operativos son excluidos de su dmbito. Sin embatgo, con el aumento de la
confusién entre arrendamientos financieros y arrendamientos opetativos, los au-
tores de la Convencién consideraron importante aclarat que una transaccién no
deberfa estar fuera de la esfera de accién de la Convencién unicamente porque las
partes decidieron llamarlo arrendamiento «operativos. A los que se les solicité apli-
cat la Convencién, estin invitados a examinar antes de decidir si es una transac-
cién de arrendamiento con opcién de compra como lo entiende la Convencién.

Los ingredientes de la definicién del tipo de artendamiento establecido en el
Art. 1 (2) (a) (c) son, en consecuencia, ingtedientes de la definicién de arrenda-
miento financiero con opcidén de compra como se entiende el término en cual-
quier momento, sino como ingredientes de la definicién del tipo de transaccién,
denominada «arrendamiento financiero con opeion de compray escogido para ser tratado
en la Convencién.

Los autores de la Convencién consideraron que este tipo de arrendamiento
tenfa méritos para recibir un tratamiento legal separado para distinguitlo de los
conceptos juridicos cercanos, especialmente el contrato de locacién de servicios,
del cual se origina. Esta idea se expresa en el Preambulo de la Convencién y de alld
también identifica otros dos objetivos ptincipales, a saber : hacer los contratos
financieros internacionales de arrendamiento con opcién de compra mas asequi-
bles, en particular caso de los pafses en vias de reconversion econdmica y para ello
eliminar ciertos impedimentos legales al hacer que los contratos de arrendamien-
tos internacionales con opcién de compra, crucen las fronteras  y, al mismo tiem-
po, mantengan un balance justo entre los intereses de las diferentes partes de la

23 Sin embatgo, algo que se puede clasificar como una forma de arrendamiento de cosas muebles con
opci6n de compra al finalizar el arrendamiento, no se puede clasificar simultineamente como una
venta condicional y viceversa, si no hay intetvencién de un legisladot.
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transaccién. Una caracteristica especial que distingue esta transaccién de arrenda-
miento con opcién de compra, se anuncia en el Predmbulo cuando se aclara la
relacién caracterfstica que incluye un proveedot, un atrendador y un atrendatario,
Los papeles de estas diferentes partes estan establecidos en el Art. 1.(1). El arren-
dador, de acuerdo a las especificaciones que le da el attendatario, adquiere de un
proveedor instalaciones, bienes de capital u otro equipo que artienda al arrendata-
rio a cambio de pagos de rentas. Los papeles de las partes se explican en términos
de una sola y compleja transaccién compuesta de dos contratos: uno de suministro
y otro de arrendamiento con opcién de compra. La relaciéon entre los dos contra-
tos constitutivos de esta transaccién se trae a colacién en el Att. 1 (1) (2), donde se
especifica que el contrato de suministro se ha celebrado en los términos aproba-
dos por el arrendatatio.

La decisién de limitar el alcance de la Convencién a transacciones ttipartitas
incluyé necesariamente la exclusién de arrendamientos bipattitas. Lo mismo que
con los arrendamientos operativos, éstos no dieron la impresién de otiginar las
mismas situaciones problematicas de dificil ajuste, telacionadas con el esquema
contractual tradicional como financiamiento comercial tripattita con opcién de
compra. Ademads, siendo que uno de los objetivos ptincipales de la Convencién es
identificar situaciones en las que serfa una equivocacién hacer responsable al arren-
dador de los defectos del equipo alquilado donde el arrendador estd efectuando
una funcién financiera fundamental y no actuando como un proveedor en el sen-
tido juridico, no serfa conveniente extender esta proteccién a los arrendadores en
el alquiler bipartita, puesto que dichos atrendadores usualmente serfan los fabri-
cantes del equipo.

En el tipo de arrendamiento considerado pot la Convencién se le da particular
importancia al papel esencial que juega el arrendatario. Al especificar el equipo y al
seleccionar al proveedor, el arrendatatio no confia en la destreza y en la opinién
del arrendador. De esa maneta, puede contat con asesorfa de terceros, quienes
efectian negociaciones con el proveedor como un usuario conocedor de la clase
de equipo que necesita (Art. 1 (2) (2)).

El papel del arrendador se limita a propotcionat el capital necesario para la
compra del equipo que requiere el artendatario.

En consecuencia, las especificaciones técnicas del equipo son determinadas
entre el proveedor y el arrendatario, y la enttega la hace directamente el proveedor
al arrendatario. Es fundamental este papel dindmico que juega el arrendatario y la
reduccién de la participacién del arrendador que se encuentra en la base del cam-
bio a través de la Convencidn.

El otro rasgo distintivo del tipo de arrendamiento tenido en cuenta por la
Convencién, con respecto a los cinones estructurados para tenet en cuenta, es la
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amortizacion del todo o una parte sustancial del costo del equipo (Art. 1 (2) (c)),
de donde se desprende la naturaleza financiera fundamental de la transaccién, Asi
el pago de los arrendamientos por parte del arrendatatio no son realizados sélo en
consideracién a su derecho a la posesién pacifica del equipo. Con la transfetencia
de la posesién del mueble, o trasmitir la propiedad, y garantiza ordenar al arrenda-
dot la amottizacién del capital invertido y un margen de utilidad sobre la transac-
cién,

El 4mbito fundamental de la Convencion es delimitada, en el PreAmbulo al
referirse a los aspectos legales, civiles y comerciales de financiamiento cometcial
con opcién de compra. Esta restriccion estd disefiada para reiterar que la Conven-
cién, de ninguna manera, busca invadir el territorio de las autoridades fiscales y
contables en relacion con esta transaccion.

También estd delimitada con referencia al tipo de equipo considerado por la
Convencién. Esto se define como: « fodo equipo excepto aquel que sea nsado bisicamente
por ¢l arrendatario, su familia o con propdsitos domésticosy (Art. 1 (4)), que en sentido
amplio quiere decir aquella clase de equipo cominmente conocido como bienes
de capital, que incluye naves, aeronaves y material mévil. También significa que el
arrendamiento financiero de bienes de consumo estd excluido del Ambito de la
Convencién, justificandose esta exclusién por las diferentes tendencias aplicables
a las transacciones del consumidor y comerciante profesional.

El Art. 1 (3) pretende resolver las dificultades que surgen del hecho que, en
tanto que la inclusién en el contrato de arrendamiento financiero de una opcién de
comprar el bien arrendado es, de acuerdo con algunos sistemas jutidicos, un ingte-
diente primordial de arrendamiento financiero, mientras que bajo otros, la inclu-
sién de dicha opcién tendrfa el efecto de alterar la naturaleza de la transaccién,
tornandola en alquiler de una cosa mueble con opcién de compra o venta condi-
cional. La Convencién considera transacciones internacionales y como tal debe
aplicar aquella solucién que sea adoptada por las partes con respecto al contrato de
financiacién comercial con opcién de compra. Ademds, las palabras « y ya sea gue
por un precio nominal o arrendamiento nominab indican que el hecho tatifa de opcién o
alquileres renovados es nominal, y no significa que la transaccién no se rige pot la
Convencién.

La aplicacién de la Convencién se extiende a aquellos. arreglos de sub-
financiamiento comercial con opcién de compra comunes en transacciones intet-
nacionales de arrendamiento financiero siempre y cuando el subarrendamiento
sea una transaccién de financiamiento comercial con opcién de compra, sujeta a la
Convencién. Esto se halla especificado en el Art. 2 que establece que el provee-
dor para los fines de la Convencién en el contexto de una cadena de atreglos de
subarrendamiento que incluyen el mismo equipo, es la persona de quien el primer
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arrendador adquiere dicho equipo. Por lo tanto, sin tener en cuenta el numero de
arreglos de subattiendo incluidos en la cadena, habri solamente un proveedor en
relacién con cualquier subarrendatario y el proveedor otiginal.

El Art. 3 define el espacio geogrifico de aplicacion de la Convencién. Dadala
renuencia de ciertas naciones para firmar instrumentos internacionales que afec-
ten sus leyes internas, la Convencién estd limitada en su alcance a transacciones
de financiamiento cometcial internacional con opcién de compra, aunque nada
impedird que se utilice como fundamento de la legislacién nacional en aqzlslellas
numerosas jurisdicciones donde ain existe un vacio legislativo en esta area.

Mientras al ptrincipio se considerd que el factor para establecer el cardcter in-
ternacional de una transaccién de arrendamiento financieto, debetian ser los luga-
res donde el arrendador y el arrendatario tienen sus domicilios comerciales, con
base en que la Convencién entre estas dos partes constituye la relacién legal funda-
mental incluida en la compleja transaccién tripattita. El andlisis postetior demos-
tr6 que, sin importar lo deplorable que pudiera ser esta determinacién en el senti-
do de que indudablemente restringe la aplicacién de la Convencién en el futuro, se
tendrd que ser indulgente en relacién con el impacto del lugar de negocios del
proveedot, dadas las repercusiones de disposiciones de la Convencién sobte la
patrte mencionada en dltima instancia, principalmente el derecho del arrendatario
al demandar al proveedor de acuerdo con el Art. 10 (1).

La Convencién se aplicard en los lugares en donde se hallen ubicadas las sedes
comerciales de negocios del arrendador y del arrendatario y cuando cualquiera de
‘estas naciones y la nacién en donde se encuentra ubicado el lugar de negocios del
proveedor son naciones contratantes o alternativamente, la ley aplicable tanto al
conttato de aprovisionamiento como al contrato de financiamiento cometcial con
opcién de compra sea la ley de una nacién contratante. Obviamente algunos con-
tratistas. tendrin més de un domicilio cometcial v, para dejar en claro qué domici-
lio cometcial es decisivo para la aplicacién de la Convencidn, el Art. 3 (2) especi-
fica que este deberfa ser el domicilio comercial que esté mas cercano al lugar del
contrato en cuestién y a su ejecucion.

El Art. 4 tiene que ver con la situacién frecuente en la practica donde la vigen-
cia del artendamiento, el equipo alquilado viene a ser un accesotio de los bienes

25 Hasta ahora la utilidad de la Convencién de Ottawa en 1988 la vemos reflejada en el articulo 7 del
Cédigo de Comercio que sefiala: 1. “Los tratados o convenciones internacionales de comercio
no ratificados por Colombia, la costumbre mercantil internacional que redna las condiciones del
artfculo 3 asf como los ptincipios generales del detecho cometcial, podrin aplicarse a las cuestio-
nes metcantiles que no puedan resolverse conforme a las reglas precedentes.
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inmuebles. El Art. 4 (1) especifica que se continuara aplicando la Convencién a
dicho equipo.

El Art. 4 (2) pretende regular aquellos conflictos de intereses que puedan pre-
sentatse entre el arrendador del equipo y quien lo recibe en attiendo o el acteedor
hipotecatio de la propiedad inmobiliaria, cuando el arrendatario se ha declarado en
cesacién de pagos y el arrendador del equipo busca tecobrar su propiedad. Ha-
biéndose probado que es imposible lograt un acuerdo sobre este problema, se
decidié establecer una regla general para los conflictos. Pot consiguiente, el efecto
del Art. 4 (2) dice que todos los conflictos surgidos entre el arrendador del equipo
y el propietatio o un acreedor hipotecario de la propiedad inmobiliatia de la cual el
equipo alquilado se ha convertido en accesorio, se tienen que referir necesariamen-
te a /Jex rei sitae. Las partes, entonces, son notificadas sobre las normas aplicables
que pueden ser diferentes segin la ubicacién del equipo.

El Art. 5 es una disposicién que se encuentra en la mayotia de las convenciones
de la legislacién cometcial internacional. Refleja la idea de que la legislacién co-
mercial no debetfa privar a las partes de seleccionar alternativas que tijan sus tran-
sacciones. De acuerdo con el Art. 5 (1), las partes tienen libertad para excluir la
aplicabilidad de la Convencién en su totalidad. Sin embargo, para proteger los
intereses de la tercera patte de la transaccién que no es parte de la exclusion, dicha
exclusién necesita la Convencién de las tres.

Cuando la aplicabilidad de la Convencién no se excluye de acuetdo con los
Articulos 5 (1) v 5 (2) se teconoce la libertad que tienen las pattes para eliminar o
variar tales provisiones en la medida en que lo ctean conveniente, con excepcién
del Art. 8 (3) (la garantfa del arrendador de posesién pacifica en tanto que el titulo,
derecho o reclamo superior, de la petsona que interrumpe la posesién del arren-
datatio se origina por un acto intencional o marcadamente negligente u omisién
del arrendatario), el Art. 13 (3) (b) que mantiene la autoridad del Juez para elimi-
nar la clausula del pago minimo cuyo efecto setfa permitir al arrendador tecuperar
una compensacién sustancial en exceso de la cantidad necesatia para colocar al
arrendador en la posicién en que hubiera estado si el atrendatario hubiese cumpli-
do lo pactado y el Art. 13 (4) que previene que el arrendador ejetza tanto su recur-
so para terminar el contrato, como la aplicacién de la clausula aceletatotia.

El Att. 6 es otra norma que ahora se ha convertido en caracteristica comtin de
las convenciones de la legislacién cometcial internacional. Esta dirigida a aquellos
que tienen que decidir asuntos que incluyen la aplicacién de la Convencién como
jueces o arbitros. Estos son, por una parte, instados a tener en cuenta el propdsito
de la Convencién al tener en cuenta su caticter intetnacional y la necesidad de
promocionar uniformidad en su aplicacién, al evitar interpretatla a la luz de los
principios de su propio sistema legal y, por otra parte, asegurat el cumplimiento
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de la buena fe, tan vital para el desarrollo del comercio internacional. (Art. 6
)2
ElArt. 6 (2) establece que los asuntos que no estan convenidos en la Conven-
ci6n, deberin ser establecidos de conformidad con los principios generales en los
cuales estd basado o, si ésto no surte efecto, lo sea la ley aplicable en virtud de las
reglas del derecho internacional privado.

El Art. 7 intenta dar solucién al problema de la obligatoriedad de los derechos
reales del arrendador sobre el equipo, en el contexto limitado de la cesacién de
pagos del arrendatario. De acuerdo con esta solucién, la ley aplicable en el Att. 7
(3) dice que la validez de los derechos reales del arrendador esta sujeta al cumpli-
miento de las reglas de avisos al publico, los derechos reales del arrendador sobre
el equipo solamente se podrin hacer cumplir contra sindico (liquidadot) y acree-
dores siempre y cuando se hayan cumplido con dichas normas,

Si por otra patte no hay normas especiales de avisos al ptblico que rijan la
validez de los derechos reales del atrendador sobre el equipo de acuerdo con la ley
aplicable, los derechos reales del artendador sobre el equipo son automaticamente

considerados vilidos contra el sindico (liquidador) y los acteedores sin garantia,

Bl Art. 7 (3) divide los equipos en cuatro categotias con el fin de seguir la ley
establecida en el Art. 7 (2). En relacién con la generalidad de equipo se aplica la /ex
rei sitae (Art. 7 (3) (d)). Por otra parte, la ley aplicable para equipo mévil, utilizado
en mas de una jurisdiccién serd la ley del pafs donde el arrendatario tiene su
domicilio comercial (Art. 7 (3) (6) ). Sin embargo, la Convencién pretende evitar
al registro doble para esa clase especial de equipo mévil, tales como naves y
aeronaves ya sujetas al registro de acuerdo con la legislacién del pais donde se
matriculan.

Para naves registradas, la ley aplicable es la del pafs en el que est residenciado
el propietario, fletador de batco y que sélo suministré la nave sin otros elementos
accesorios. (Art.7 (3)(a) ).

Pot otra parte, el derecho aplicable para aetonaves registradas de acuerdo con
la Convencién de Chicago de 1944 es la ley del pais en el cual est registrada (Art.
73 ®).

El Art. 7 (4) esta disefiado para mantener la eficacia y, en consecuencia, la
prioridad de cualquier otro contrato internacional bajo el cual los derechos reales
del arrendador sobte el equipo deben ser reconocidos. El contrato internacional
prioritatio en el presente documento es el de la Convencién de Ginebra de 1948,

El Art. 7 (5) Pone de presente que la Convencién desea reglamentar conflic-
tos entre el arrendador y los acreedores sin garantias de arrendatario y que por
consiguiente no reglamenta la situacién de priotidades entte el arrendador y los
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acreedores. Dichos “impases”, por consiguiente, se dejan pata ser resueltos de
acuerdo con la ley aplicable al contrato.

El Art. 8 tiene que ver con la responsabilidad contractual y extra contractual
del arrendador. Como regla general y sujeta a otras disposiciones de la Conven-
cién y de los términos del contrato de artendamiento financiero, al arrendador se
le otorga inmunidad.

La Convencién, sin embatgo, no busca responsabilizar al arrendador sino en
su calidad de arrendador. Es decir, como propietatio o productor bajo legislacion
internacional especial. Un arrendador podtia ser considerado responsable como
propietatio de acuerdo con la Convencién Internacional sobte Responsabilidad
Civil por Dafios de Polucién de Petréleo adoptada en Bruselas en 1969 y modifi-
cada en Londres en 1984 o como productor de acuerdo con el Art. 3 (2) de la
directriz del CEE de 1985 sobre productos defectuosos, en cuanto al enfoque de
las leyes, reglas y disposiciones administrativas de los pafses Miembros con tespec-
to a la responsabilidad por la produccién defectuosa de los mismos.

La inmunidad general del arrendador contractual y extra contractual tiene dos
excepciones. La inmunidad general del arrendador estd fundamentada en la idea
de que juega un papel estrictamente financiero y que en todos los asuntos relacio-
nados con la seleccién del proveedor y las especificaciones del equipo, el arrenda-
tario no conffa en Ia destreza y opinién del arrendador. La primeta excepcién
aparece cuando el arrendador abandona su neutralidad técnica en relacién con la
seleccién del proveedor o las especificaciones del equipo (Art. 8 (1) (2) ). Al parti-
cipar en la seleccién del equipo, pierde su inmunidad y estd obligado a indemnizar
los petjuicios causados en tal caso.

La segunda excepcion a la inmunidad general del arrendador est especificada
en el Art. 8 (2) Esta tiene que ver con el deber del arrendador de asegurar la
posesién pacifica del equipo por parte del arrendatario durante la vigencia del
contrato. Es importante tener en cuenta que esta norma esté sujeta al convenio en
contrario de las partes. El Art, 8 (2) establece que el arrendador es responsable
ante el arrendatario por cualquier perturbacién con respecto a la posesién pacifica
del bien realizada por un tercero que tenga titulo o derecho supetior o que reclama
titulo o derecho supetior y que actia bajo la autoridad de Juez excepto en aquellos
que sutjan de acto u omisién del propio artendatatio.

Esta garantfa de posesion pacifica es, sin embargo, obligatotia de acuerdo con
el Art. 8 (3) salvo el titulo, detecho o reclamo de terceros se derive de un acto
intencional o manifiestamente negligente u omisién del arrendador. Una de las
ultimas clausulas de la Convencidn, a saber el Art. 20, permite a la nacién contra-
tante limitar la aplicacién de esta disposicién al declarar que en su lugar aplicara la
legislacién nacional donde esta no permitirfa al arrendador excluir su responsabili-
dad por su incumplimiento o negligencia.
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El Art. 9 establece el deber por parte del arrendatatio de cuidar el equipo, que
es basicamente el cuidado de un usuatio normal quien debe mantenetlo en la con-
dicién en que lo recibid, descontindose desgaste y depreciacién normal resultante
de su uso y cualquier modificacién al equipo acordada entre las pattes. La clausula
prevé el caso en el cual el arrendatario al no ejetcer la opcién de compra debera
entregar el equipo al arrendador, %uien exigira recibitrlo en buenas condiciones si
no se ejerce la opcidén de compra.

La amplia inmunidad contractual y extracontractual otorgada al arrendador
bajo el Art. 8, presupone otra posibilidad de compensacién para el arrendatario en
los casos en que el proveedor no ha cumplido con la entrega del equipo de confor-
midad con los términos de contrato de suministro. El problema que se presenta
bajo muchos sistemas legales a este tespecto se otigina en la ausencia de una rela-
cién contractual directa entre el arrendatatio y el proveedor, aun cuando las espe-
cificaciones sobre el equipo fueron acordadas precisamente entre estas dos partes.

El Art. 10 (1) convierte al artendatario en tercero beneficiario de los deberes
asumidos por el proveedor bajo el contrato de suministro. Sin embargo, una limi-
tacién més importante se asigna en el ejercicio de los derechos del arrendador por
parte del arrendatario bajo el contrato de suministro. En el Art. 10 (2) se establece
que el arrendatario no tiene derecho a tescindit el contrato de suministro, si no es
posible el contrato del arrendador, ya que de otra maneta el detecho al equipo
volveria al proveedor y el arrendador se vetia privado de un elemento importante
de su inversion.

Lasegunda frase del Art. 10 (1) estd disefiada para evitat que el proveedor esté
expuesto al entrar en vigor la primera frase de esta norma, al doble de responsabi-
lidad en relacién con el mismo perjuicio, ésto es una vez frente al arrendador y
luego frente al arrendatatio.

El Art. 11 dice que el arrendador y el proveedor debetian tener libertad para
cambiar los términos del contrato de arrendamiento financiero. Esta disposicién
reconoce que no hay peligro en que las partes negocien mejores términos entte s,
pata salvaguardar los inteteses del artendatatio en telacién con el contrato de su-
ministro. Cualquier intento por parte del arrendador y del proveedor de cambiar
los términos de su contrato previamente aprobado por el arrendatario, debe ser
aptobados pot éste.”

26 En derecho matitimo colombiano la opcién de compra deberé ejercerse obligatotiamente sobte la
nave, sin embargo para el caso de aetronaves no es obligatorio.

27 Esta norma ha-traido cierta dificultad, sobte todo pata las compafiias de arrendamiento financiero
que abren una carta de crédito para la importacién del equipo, y el artendamiento decide no
aceptar el equipo por razones de conformidad. Considetamos que un pacto en contratio podtia
convenirse para cubrir al maximo a las compafifas de financiamiento y no desnaturalizar su papel
estrictamente financiero en la operacién.



Ministerio de Justicia y del Derecho

El Art. 12 trata de los derechos del arrendatario con respecto al arrendador en
caso de no entrega, demora en la entrega o en entrega de equipo que no se ajuste
a lo pactado. De acuerdo con el pérrafo 1 (a) el arrendatatio puede rechazar el
equipo ya sea que éste no cumpla con los términos del contrato de suministro o
sea entregado con retraso, y terminar el contrato de arrendamiento financiero en
esos casos o cuando no se haga ninguna entrega del equipo. Bajo el parrafo 1 (b),
al arrendado se le da el derecho a saneat una propuesta contractual que no cumpla
con los requisitos.

Estos recursos se pueden ejercer y se pueden perder en las mismas circunstan-
cias como si el arrendatario hubiera acotdado comptar el equipo al arrendador
bajo los términos del contrato de suministro (Art. 12 (2) ). En especial, ésto signi-
fica que el arrendatario pierde su derecho a rechazar el equipo si hubiera perdido
este derecho, si estuviera comptando el equipo del arrendador de acuerdo con los
términos del contrato de suministro.

El Art. 12 (3) indica que después de una propuesta que no cumpla los requisi-
tos, el arrendatario puede tetener los pagos de sus cinones de arrendamiento
hasta tanto la propuesta no sea cumplida y no haya perdido su derecho a rechazar-
la.

En los casos donde el equipo no es entregado o el arrendador ha incumplido
solucionar la propuesta que no cumple con los requisitos, el Art.12 (4) otorga al
atrendatario el derecho de recuperar cualquiet pago por arrendamiento y otras
sumas pagadas por anticipado, (ejemplo : depésitos financieros, depésito de segu-
ridad, etc.), al terminarse el contrato de arrendamiento financiero. Una propuesta
que no cumpla los requisitos algunas veces permitira al arrendatario hacer algin
uso del equipo, aunque se halle en condiciones defectuosas y aunque quizd a una
capacidad menor que la esperada por las partes en su contrato, y la parte final del
Art. 12 (4) en conformidad establece la cantidad que el arrendatario puede recupe-
rar bajo la primera parte de esa disposicién, la cual serd en dichos casos disminuida
en forma razonable para reflejar el beneficio patcial obtenido al haber usufructuado
el bien.

De acuerdo con el Art. 12 (5,) el detecho del artendatario a rechazar el equipo,
retener los pagos de sus cinones de arrendamiento en las pocas circunstancias
establecidas en el Art, 12 (3) para terminar el contrato de arrendamiento financie-
to y recupetar arsiendos y otras sumas pagadas por adelantado, son declaradas ser
el maximo nimero de sus recursos contta el arrendador en caso de no entrega,
entrega demotada o las entrega de equipo que no satisfaga los requisitos, se excep-
tdan la no entrega, entrega demorada o entrega de equipo que se satisface las
condiciones exigidas, por hechos imputables al arrendador. En dicho caso, el arren-
datatio tendrfa derecho a reclamar compensacién adicional al arrendador.
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El Art. 13 tiene que ver con las consecuencias de incumplimiento de una obli-
gacién contractual por parte del artendatatio en la ejecucién de sus deberes bajo el
contrato de arrendamiento financiero. La intencién de ésta no es limitar la libertad
de las partes de estipular en el contrato de artendamiento financiero una clausula
propia de dafios predeterminados. Por lo contrario, més bien, pretende especificar
la cuantfa de la pérdida del arrendador y establecer los detechos y tecursos que
puede ejercer el arrendador en caso de incumplimiento de la obligacién por patte
del arrendatatio.

Los derechos y recursos del arrendador estin divididos en dos categotias: aque-
llos que puede ejetcer en caso de cualquier incumplimiento por parte del artenda-
tatio, y aquellos que sélo puede ejercer cuando el incumplimiento por parte del
arrendatario es sustancial. En los casos en los cuales el incumplimiento del arren-
datario no es sustancial, el Art. 13 (1) da al arrendador el detecho a recuperar los
arrendamientos vencidos, junto con dafios y petjuicios. En los casos donde el
incumplimiento del arrendatario es sustancial, entonces, de acuerdo con el Art. 13
(2), el arrendador puede exigir el cumplimiento inmediato de la cliusula aclaratoria
o terminar el contrato de arrendamiento financiero y, después de dicha termina-
cién, recuperar la posesién del equipo y compensar el petjuicio suftido.

De ninguna manera pretende sustituir el detecho manifiesto de los jueces a
revisar el acuerdo logrado entte el arrendador y el arrendatatio. Busca, toda vez,
declarar que los jueces debetfan, en caso de controvetsia, tener en cuenta, por lo
menos en primer lugar, las disposiciones acordadas entre el artendador y el arren-
datario sobre la manera en que la indemnizacion debetfa ser pagada por el arrenda-
tario, la cual debe calcularse tan pronto surja el incumplimiento del pago, siempre
sujeta a que se haya encontrado que la compensacién que sutja de ello sea
substancialmente excesiva comparada con la que establece el Art. 13 (2) (b), es
decir, la cantidad necesatia para compensar al attendador por la pérdida de las
utilidades detivadas del conttato.

El Art. 13 (4) reconoce como injusto el caso del arrendador que habiendo
terminado el contrato de arrendamiento financiero sacara provecho de la clausula
encontrada en un contrato de atrendamiento financiero de acuerdo a la cual se
exige el derecho del arrendador a recibir pago inmediato por canones futuros de
rentas. Bl arrendador esta, por consiguiente, obligado a elegir entre el ejercicio de
uno u otro de los recursos. Sin embargo, el valor de tales artiendos futuros puede
tenerse en cuenta al calcular la compensacién del arrendador de acuerdo con el
Art. 13 2) () v (3).

Consideraciones de la injusticia que, de otra manera se cometeria con el arren-
datatio, también subyace en las disposiciones del Art. 13 (5), por medio de las
cuales el derecho del arrendador a terminar el contrato de arrendamiento financie-
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ro o de exigir inmediatamente el pago de arriendos futuros puede ejercerse sola-
mente después de haber notificado al arrendatario de su deber de solucionar su
incumplimiento dentro de un periodo de tiempo razonable.

ElArt. 13 (6) tefleja la prictica ampliamente aceptada de obligar al arrendador
a tomar las medidas necesatias para mitigar la pérdida sufrida por el incumpli-
miento pot patte del arrendatario.

El Art. 14 (1) trata sobte el traspaso total o patcial de sus derechos sobre el
equipo pot parte del arrendador o de acuerdo con el contrato de arrendamiento
financiero. Esta cuestién es especialmente ctitica en aquellos paises donde son
comunes los contratos de apalancamiento financiero. En los contratos de
apalancamiento financiero, donde el titulo legal del equipo, y por lo tanto el dere-
cho'a los beneficios fiscales de indemnizacién fiscal asociados con la propiedad,
otorgados al arrendador, debido a las enormes cantidades de dinero involucradas,
s6lo contribuye con una parte del costo del capital representado por la compra del
equipo. Pata el resto del costo, podra recurrir 2 uno o mds prestamistas quienes
aseguraran su posicién al exigit que se haga un traspaso a ellos del flujo de arrien-
dos establecidos bajo el acuerdo de contrato financiero.

Es deseable que dichas transacciones sean parte del alcance de la Convencién,
aun més teniendo en cuenta que ellas, con frecuencia, son de caricter internacio-
nal. Tales traspasos estin permitidos de conformidad bajo el Art. 14 (1). Obvia-
mente, esos traspasos pueden afectar inicamente los derechos del arrendador y no
sus obligaciones bajo el contrato de arrendamiento financiero y ésto estd estable-
cido en la segunda frase del Art. 14 (1). Este parrafo especifica que dicho traspaso
no puede set utilizado como un medio para evitar la aplicacién de la Convencion.
Establece, ademis, que dicho traspaso no puede alterar el tratamiento legal del
contrato de arrendamiento financiero como esta establecido en la Convencién.

El Art. 14 (2) equilibra el derecho conferido al arrendador bajo el Art. 14 (1),
al reconocer el derecho del arrendatatio a ceder su derecho de usat el equipo o
cualesquieta ottos derechos que pueda poseer bajo el contrato de arrendamiento
financiero. Sin embargo, la persona del arrendatario es motivo de preocupacion
para el arrendadot y por ésto el Art. 14 (2) hace que el derecho de cesidén del
arrendatario esté sujeto a la aprobacién del arrendador.

Los articulos 15 - 25 de la Convencion, con excepcién de la clausula de reserva
establecida bajo el Art. 20, se explican por sf solos.

El Art. 23 especifica que la Convencién sera aplicable a determinada transac-
cién financiera cuando tanto el contrato de arrendamiento financieto, como el
contrato de suministro se concluyan en o después de la fecha en la cual la Conven-
cién enttra en vigor en relacién con los paises contratantes mencionados en el Art.
3(1) (a), es decir los paises en que el arrendador, el arrendatatio y el proveedor
tienen sus sedes comerciales, o del pafs o paises cuya ley o leyes rigen el contrato de
suministro y el conttato de arrendamiento financiero.
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